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Valéencia" en Registre de Programesi Agrupacionsd'lnter és Urbanistic

ORGAN COMPETENT

L'ALCALDE, P.D.

LA TINENTA D'ALCALDE DE MANTENIMENT | OBRES D'INFRAESTRUCTURA /
PLANIFICACIO | GESTIO URBANA/ RELACIONS INSTITUCIONALS

ACORD/RESOLUCIO DE DELEGACIO
RESOLUCIO 142 DE 17 DE JULIOL DE 2019

ANTECEDENTESDE HECHO

PRIMERO.- El 20 de noviembre de 2019, tiene entrada en el Registro Genera de esta
Corporacion escrito de D. Miguel Diaz Batanero, en nombre y representacion de la Agrupacion
de Interés Urbanistico “Sector SUP T-4 Benimaclet del Plan General de Ordenacion Urbana de
Vaeéncia’ (en adelante AlU), mediante el que solicitalainscripcion de la citada Agrupacion en el
Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del
Ayuntamiento de Vaéncia.

Se adjunta a escrito la escritura pablica de constitucién de la Agrupacion, otorgada por €
Notario del Ilustre Colegio de Vaeéncia D. Fernando Corbi Coloma el 4 de noviembre de 2019
con e nimero 2198 de su protocolo, sus Estatutos, descripcion de las parcelas cuya titularidad
corresponde a los miembros de la AU asi como planos identificativos de las citadas parcelas y
del ambito de la actuacion.

Tras el andlisis de la documentacion presentada se aporta al expediente copia de las notas
simples registrales de las parcelas cuya titularidad corresponde a los miembros de la Agrupacion
que figuran aportadas en el expediente 03003/2018/25 de tramitacion del Programa de Actuacion
Integrada “ Benimaclet”.

El 4 de diciembre de 2019 la AlU presenta escrito adjuntando planos identificativos de las
parcelas de titularidad privaday publica sobre Catastro asi como sobre la ordenacién vigente.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento-Pleno, en sesion celebrada el 17 de noviembre de 2016,
acordo aprobar la creacion del Registro Municipa de Programas de Actuacion, Agrupaciones de

Interés Urbanistico (AlU) y Entidades Urbanisticas Colaboradoras
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FUNDAMENTOSJURIDICOS
PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana,
desde € 20 de agosto de 2014 esla LOTUP.

El articulo 168 de la LOTUP dispone que:

“Los propietarios de terrenos podran constituirse como agrupacion de interés urbanistico
siempre que ésta relina los siguientes requisitos:

a) Integrar alos propietarios de terrenos que representen mas de la mitad de la superficie
afectada del &mbito de un programa de actuacién, excluidos los de dominio publico. Se
acreditara incorporando a la escritura publica de constitucion un plano que identifique el
ambito de la actuacién y sobre el que se reflgjen las parcelas catastrales de las fincas afectadas
por la misma.

b) Tener por objeto:

1.2 Concurrir al concurso para la adjudicacion de un programa de actuacién integrada o
aislada.

2.° Colaborar con €l urbanizador de forma convenida con €l.

3.° Cualquier otra finalidad licita relacionada con la programacion y gecucion de la
actuacion.

¢) Constituirse en escritura publica que protocolice sus estatutos y que se inscribira en €
Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras. La
inscripcion dotara a la agrupacion de personalidad juridico-publica. No obstante, se regira por
el derecho privado salvo en lo referente a su organizacion, formacién de voluntad de sus
Organosy relaciones con la administracion actuante.

d) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos integrados, por otorgamiento de sus
propietarios, para el cumplimiento de los fines y obligaciones de la agrupacién. Los terrenos
incorporados a la agrupacion de interés urbanistico quedaran vinculados realmente a los fines
de esta hasta que la misma haya sido objeto de liquidacion. La finca ya vinculada a una
agrupacion no podra adscribirse a otra.

€) Reconocer el derecho a adherirse a favor de los terceros propietarios afectados por €
programa de actuacion, en las mismas condiciones y anélogos derechos que los fundadores” .
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Por su parte, €l articulo 169 delaLOTUP, sefiala que:

RESOLUCIO

“1. Los ayuntamientos, en €l ambito de su competencia, llevaran sendos registros de
acceso publico: el de Programas de Actuacién y el de Agrupaciones de Interés Urbanistico y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. Tras la aprobacion definitiva del programa de actuacién, o de su modificacion, el
ayuntamiento lo inscribira en el Registro de Programas de Actuacion. El ayuntamiento sdlo
podra ordenar la publicacién de documentacion del programa de actuacion si esta previamente
inscrito en € citado registro.

3. Las agrupaciones de interés urbanistico y las entidades de base voluntaria para la
conservacion de urbanizaciones deberan inscribirse, a efectos de publicidad y para la obtencion
de beneficios concertados, en €l Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras’ .

Como se ha indicado en el antecedente de hecho segundo, €l Ayuntamiento-Pleno, en
sesion celebrada el 17 de noviembre de 2016, acordd aprobar la creacion del Registro Municipal
de Programas de Actuacion, Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Dicho Registro, se constituye como un instrumento publico de caracter informativo de los
programas aprobados por la Corporacién, Agrupaciones de Interés Urbanistico creadas y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se constituyan en el término municipal. Se configura,
por tanto, como un instrumento de publicidad y transparencia, permitiendo el acceso publico ala
informacion relacionada con la actividad de gestion urbanistica del municipio.

SEGUNDO.- CONSTITUCION DE LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO AlU

Analizada la documentacién, se comprueba por € Servicio de Asesoramiento Urbanistico
y Programacion, que:

a) LaAlU integraalos propietarios de terrenos que representan el 52,09 por cien de la
superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos que ya son de uso y dominio
publico, segun informe del Servicio de fecha 24 de enero de 2020.

b) La AlU tiene por objeto ser adjudicataria de la condicion de urbanizador para el
desarrollo urbanistico del &mbito de actuacion del Sector PRR-4 de Suelo Urbanizable
Programado de Benimaclet, delimitado por el Plan Parcial de Benimaclet.

C) Se han constituido en escritura piblica protocolizando los estatutos, tal y como se
acredita en la documentacion presentada.
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d) LaspropiedadesdelaAlU estén afectas al cumplimiento de los fines de la misma.

€) Finalmente se reconoce el derecho a favor de terceros propietarios de adherirse ala
AlU en las mismas condiciones que | os socios fundadores.

En consecuencia, se cumplen con los requisitos establecidos por el articulo 168 de la
LOTUP, mativo por el que no existe obstaculo alguno para que se proceda a su inscripcion.

TERCERO.- LEGITIMACION DE LA AlU PARA LA TRAMITACION DE UN PAI
EN REGIMEN DE GESTION POR LOSPROPIETARIOS

El articulo 114.1 de laLOTUP, relativo a los requisitos para la asignacién de la condicién
de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por |os propietarios, dispone que:

“1. La administracion actuante podra asignar la condicion de urbanizador, en régimen de
gestion urbanistica por propietarios, a los titulares de suelo que se encuentren en alguna de las
siguientes circunstancias:

a) El propietario unico o los propietarios de la totalidad de los terrenos de titularidad
privada del &mbito del programa de actuacion integrada.

b) Los propietarios de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la gecuciéon del
programa de actuacién integrada que dispongan de mas del 60 por cien de la superficie de los
terrenos del ambito de la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio
publico.

¢) Los propietarios de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del 50 por cien de la superficie de
los terrenos de la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico vy,
ademas, obtengan la aceptacion de los titulares de mas del 40 por cien de las parcelas
registrales privadas de dicho ambito” .

Analizada la documentacion presentada, queda acreditado que la AIU cumple con los
requisitos exigidos en el apartado c) del articulo 114 citado parala asignacion de la condicion de
urbanizador en régimen de gestidn urbanistica por los propietarios:

1°) La AlU dispone de més del 50 por cien de la superficie de los terrenos de la actuacion
descontados |os suelos que ya sean de uso y dominio publico, a disponer del 52,09 por cien dela
superficie de los terrenos de la actuacion.

29 Tal y como se indica en el informe del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y

Programacion de fecha 24 de enero de 2020, la AU ha obtenido la aceptacion de los titulares de
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mas del 40 por cien de las parcelas registrales privadas de la actuacion y asi resulta del siguiente
cuadro:

RESOLUCIO

TOTAL FINCAS REGISTRALES DEL AMBITO 153
FINCAS REGISTRALES DE TITULARIDAD PUBLICA* 13
FINCASREGISTRALESDE TITULARIDAD PRIVADA 140
FINCAS REGISTRALES TITULARIDAD 100% AlU 57

FINCAS REGISTRALES PRIVADAS APOYO REGIMEN GESTION

PROPIETARIOS
40% NECESARIO FINCAS REGISTRALESPRIVADAS 56
TOTAL FINCASREGIMEN GESTION PROPIETARIOS 60

*no computadas las fincas de titularidad municipal no inscritas como tal en €l Registro de
la Propiedad

Se advierte que para que la Agrupacion pueda actuar en régimen de gestion por los
propietarios, debera respetarse en todo momento 1os porcentajes necesarios de propiedad en
relacion a ambito de la Unidad de Ejecucidn establecidos en €l articulo 114 delaLOTUP.

CUARTO.- PROCEDIMIENTO Y ORGANO COMPETENTE.

No concretala LOTUP cud es e érgano competente para proceder ala inscripcion de las
Agrupaciones de Interés Urbanistico en el correspondiente Registro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras, pudiendo interpretarse que corresponde tal
competencia al Alcalde en virtud de la competencia residua que le atribuye € articulo 124.4.1)
de laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL); s bien,
mediante Resolucion de Alcaldia nim. 142, de 17 dejulio de 2019, apartado | punto 35 se delega
en la primera teniente de alcalde y vicealcaldesa, titular del area de Planificacion y Gestion
Urbana aguellas competencias que las leyes atribuyan expresamente a la Alcaldia, asi como
aquellas que la legislacién sectorial estatal 0 autondémica asigne al municipio y no se atribuyan a
otros 6rganos municipales, siempre que no tengan caracter indelegable y se refieran a materias
propias de sus del egaciones.

Per tot allo que s’ha exposat, ESRESOL: /
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Por todo lo expuesto, SE RESUELVE:

PRIMERO.- Inscribir la Agrupacion de Interés Urbanistico “ Sector SUP T-4 Benimaclet
del Plan General de Ordenacion Urbana de Valéncia’ a quedar acreditado el cumplimiento de
los requisitos previstos en los articulos 168 y 169 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generadlitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunidad Vaenciana.

SEGUNDO.- Declarar que la citada Agrupacién cumple con los requisitos exigidos por €l
articulo 114.1c) relativos a la legitimacion para poder solicitar la asignacion de la condicion de
urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los propietarios del ambito correspondiente al
Sector SUP T-4 “Benimaclet” del Plan General de Ordenacion Urbanade Vaéncia'.

Se advierte que para que la Agrupacion pueda actuar como tal, debera respetarse en todo
momento los porcentajes necesarios de propiedad en relacion al ambito de la Unidad de
Ejecucion establecidos en el articulo 114 de laLOTUP.

TERCERO.- Notificar la presente resolucion al interesado, asi como a Servicio de
Gestion Urbanistica
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